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Titre 1 Dispositions Générales
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Article . CHAMP D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent réeglement s’applique a 'ensemble du territoire communal.

Article II. PORTEE DU REGLEMENT A L’'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL.

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal.

1) les articles « d’ordre public » R.111-2, R.111-3-2, R.111-14-2, R.111-4, R.111-14-2,
R.111-15 et R.111-21 du Code de I'Urbanisme ;

2) Laloi n® 86-2 du 3 janvier 1986 relative a 'aménagement, la protection et la mise en
valeur du littoral, et les articles L.146-1 et suivants ;

3) les articles L111-1-4, L.111-2, L.111-3 et L421-4 ;
4) les servitudes d'utilité publique mentionnées en annexe ;

5) les dispositions des réglements ou cahiers des charges de lotissements existants
qui n’ont pas fait 'objet d’'une procédure de modification de I'article L.315-4 du Code
de I'Urbanisme ;

6) les articles du Code de I'Urbanisme concernant les périmétres sensibles ;
7) la loi N°64-1246 du 16 décembre 1964 relative a la lutte contre les moustiques.

Article I11. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d‘Urbanisme est divisé en zones urbaines et en
zones a urbaniser, agricoles, naturelles et forestiéres non équipées :

1) Les zones urbaines, dites zones U:

2) Les zones a urbaniser dites zones AU.

3) Les zones agricoles, dites zones A.

4) Les zones naturelles et forestiéres, dites zones N.

La délimitation des zones est reportée sur des documents graphiques en traits
pointillés.

Sur les plans figurent également les emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d’intérét général et aux espaces verts qui sont consignés dans
la liste annexée au Plan Local d‘Urbanisme, conformément a I'article R. 123-24 du code
de I'Urbanisme. lls sont représentés aux plans de zonage par des croisillons et
numérotés conformément a la légende.

CAS DES ZONES INONDABLES

Ces zones sont destinées a prévenir les risques de dommages que les inondations
pourraient créer aux constructions et aux personnes qui les habitent. Les zones
concernées sont soumises au réglement du Plan de Prévention du Risque inondation
de 'Ognon et de 'Espéne.

Les régles liées aux zones inondables ainsi que leur délimitation sont indiquées
sur les plans de zonages du PLU et annexe du présent réeglement. Toute demande
d’utiliser ou d’occuper le sol pourra étre refusée sur la base de I'article R111-2 du
Code de I’'Urbanisme.
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Enfin chacun des cours d’eau permanents ou temporaires de la Commune est affecté
d’'une zone non aedificandi de 4 métres de parte et d’autre des berges dans laquelle
I'édification de construction, murs de cloétures compris, ainsi que tout obstacle
susceptible de s’opposer au libre cours des eaux est interdit.

Article IV.  ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglements de chacune des zones ne peuvent
faire I'objet que d’adaptations mineures. Ces adaptations portent sur des prescriptions
urbanistiques ou architecturales rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

La seule exception concerne la reconstruction des batiments détruits ou endommagés
suite a une catastrophe naturelle : il sera alors possible de déroger au réglement de
zone en vue d’assurer la sécurité des biens et des personnes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
les travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites
regles ou qui sont sans effet a leur égard.

Article V.OUVRAGES ELECTRIQUES

Dans toutes les zones, I'édification des ouvrages techniques d’intérét général (par
exemples pylénes électriques, relais hertziens ...) peut étre autorisée méme si ces
installations ne respectent pas les régles de la zone concernée.

Article VI.  CLOTURES

Les clétures doivent, par leurs dimensions et la nature des matériaux étre en harmonie
avec le caractére des immeubles avoisinants.

La hauteur et la nature des clétures de parcelles situées prés des carrefours ou dans la
partie intérieure des virages peuvent faire I'objet de prescriptions particulieres en vue
d’assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

NOTA :

Dans chacune des zones U, AU, A, N en vertu de l'article L.123-21 du Code de
'Urbanisme, seules les prescriptions relatives a l'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques, aux limites séparatives et autres constructions
sont obligatoires.

Cependant et logiquement par rapport aux finalités mémes du Plan Local d’'Urbanisme,
des dispositions particuliéres a chaque zone ont été établies.

Un tableau synoptique inséré au début de chaque zone récapitule I'ensemble des
dispositions applicables.
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Titre 2 Dispositions applicables
aux zones Urbaines
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CHAPITRE 1 - ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit du centre ancien, historique, inscrit a I'intérieur d’'une circulade de boulevards
issus de la destruction des fortifications. Elle comprend essentiellement de I'habitat trés
dense ainsi que des services et activités diverses.

Les constructions, anciennes pour une bonne part, sont édifiées en ordre continu.

La totalité de la zone est soumise aux prescriptions du PPRi de 'Ognon et 'Espéne,
zones bleue « BU » et rouge « RU ».

La zone est également concernée en partie par la servitudes AC1 de protection des
monuments historiques (500 métres autour du café Plana).

1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

3 ACCES ET VOIRIE

4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

8 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTRES BATIMENTS D’UN MEME TERRAIN

9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

10 HAUTEUR MAXIMUMALE DES CONSTRUCTIONS

11 ASPECT EXTERIEUR

12 STATIONNEMENT

13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
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SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

A titre d’information, les clbétures, les installations et travaux divers, les démolitions, les
coupes et abattages d’arbres et les défrichements sont soumis a autorisation ou a
déclaration.

Article I. UA 1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites :

1) les installations classées pour la protection de I'environnement hormis celles qui
peuvent étre admises sous les conditions fixées a l'article suivant

2) les campings

3) les terrains de stationnement de caravanes

4) les parcs résidentiels de loisirs

5) les carrieres ainsi que les affouillements ou exhaussements qui ne sont pas

nécessités par la construction d’'un batiment ou la réalisation d’'un aménagement
autoriseé dans la zone

6) les divers modes d’occupation des sols prévus aux articles R 442-1 et suivants du
code de l'urbanisme, a I'exception de ceux visés a I'article suivant

7) les installations ou équipements pouvant créer des nuisances pour le voisinage
(bruit, sécurité, hygiéne, ...)

Article 1. UA 2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont notamment admises les constructions a usage d’habitation, de commerces, de
services, de bureaux et d’activités non soumises a la Iégislation pour la protection de
I'environnement.

Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions

1) les opérations d’habitat groupé (lotissements)

2) les affouillements et exhaussements des sols nécessaires a la réalisation d’'un
projet admis dans cette zone.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article 11l. UA 3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendre acceés sur les chemins de halage et de marchepied,
les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre l'incendie, les sentiers
touristiques, les voies express et les autoroutes.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur
les voies adjacentes.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présentent une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagcon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Dans le cas de morcellement ou de lotissement, outre les conditions de sécurité, il
pourra étre imposé le désenclavement des parcelles ou des zones arriéres.

VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse ne doivent pas desservir plus de 50 logements et leur longueur
peut étre limitée pour des raisons de seécurité.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte contre lincendie,
enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément et étre congues de
maniére a désenclaver éventuellement les parcelles arriéres.
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Article IV. UA 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable présentant des caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement.

Les eaux résiduelles industrielles ne peuvent étre rejetées au réseau collectif
d’assainissement sans autorisation. Cette autorisation peut étre subordonnée a
certaines conditions conformément aux dispositions Iégislatives en vigueur.

L’évacuation des eaux usées et des effluents dans les fossés, cours d’eau et égouts
pluviaux est interdite.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau public existant a cet effet.

Le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge des dispositifs appropriés et
proportionnés permettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales
vers un déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle
au libre écoulement des eaux de ruissellement conformément aux dispositions de Code
Civil.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau
d’assainissement.

ELECTRICITE — TELEPHONE- TELEDISTRIBUTION

Dans toute la mesure du possible, les branchements électriques, téléphoniques et de
télédistribution doivent étre établis en souterrain, sinon l'installation doit étre la plus
discréte possible.

Les réseaux établis dans le périmétre des lotissements et des opérations doivent étre
réalisés en souterrain a la charge du promoteur.

Article V.UA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Les divisions de terrains ne doivent pas aboutir a créer des délaissés inconstructibles
sauf s’ils doivent étre rattachés aux propriétés riveraines.

Article VI. UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiees a lI'alignement des voies publiques existantes,
modifiées ou a créer.

Cette prescription s’applique également aux constructions édifiées en bordure des voies
privées déja construites ; dans ce cas la limite latérale effective de la voie privée est
prise comme alignement.
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Article VII.  UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent :
- soit jouxter la limite séparative

- soit respecter un retrait par rapport aux limites séparatives égal a la moitié de la
hauteur totale de la construction, sans que ce retrait puisse étre inférieur a 3
metres.

Article VIII.  UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU
PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE.

La distance entre deux batiments situés sur un méme fond ne doit pas étre inférieure a
4 metres.

Article IX. UA 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

Article X.UA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Le nombre maximal de niveaux, avec 10 m de hauteur a I'égout des toitures, est fixé a
3.

Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre acceptées pour 'aménagement, la
restauration et I'extension mesurée des constructions existantes.

Hauteur relative

La hauteur des constructions doit étre égale ou inférieure a 1 fois V2 la largeur de la
voie, augmentée éventuellement du retrait par rapport a I'alignement. Une tolérance de
1 metre est admise lorsque la hauteur déterminée comme il est indiqué ci-dessus ne
permet pas d’édifier un nombre entier d’étages droits.

Pour conserver le caractere du vieux centre, la hauteur des constructions doit étre
adaptée aux volumes batis existants et respecter le gabarit des batiments existants a
proximité.

Si la construction est édifiée a I'angle de deux voies d’inégales largeurs, la partie du
batiment bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle longeant la
voie la plus large sur une longueur n’excédant pas 15 métres comptés a partir du point
d’intersection des alignements ou, le cas échéant, des lignes qui en tiennent lieu.

Lorsque la distance entre deux voies d’inégales largeurs ou de niveaux différents est
inférieure a 15 métres, la hauteur de la construction édifiée entre les deux voies peut
étre celle déterminée a partir de la voie la plus large ou de niveau le plus élevé.

3 OLONZAC PLU Reglement 11



Article XI. UA 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d’occupation du sol ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a 'aspect des lieux avoisinants, aux sites et
paysages urbains.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cl6ture, les batiments
annexes doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des fagades principales.

Les murs aveugles devront étre évités, dans la mesure du possible.

Article XII.  UA 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, caravanes, maisons mobiles, bateaux et autres attelages remorqués doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’'un véhicule dans le cas de
garages collectifs ou aires de stationnement est de 25 m?, y compris les acces.

Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent étre disposés
dans les parcelles de fagon a aménager une aire d’évolution a l'intérieur des dites
parcelles et a ne présenter que le minimum d’accés sur la voie publique nécessaire a
leur desserte.

Article XIIl.  UA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU
SOL

Article XIV. UA 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE 2 - ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit de la premiére ceinture d’extensions datant de la fin du XIXéme siécle et du
début du XXéme siécle. L’habitat de ces faubourgs est organisé selon une trame plus
géométrique, presque orthogonale.

Les constructions y sont souvent édifiées en ordre continu.

La totalité de la zone est soumise aux prescriptions du PPRi de 'Ognon et 'Espéne,
zones bleue « BU » et rouge « RU ».

La zone est également concernée en partie par la servitudes AC1 de protection des
monuments historiques (500 métres autour du café Plana).

1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

3 ACCES ET VOIRIE

4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

8 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTRES BATIMENTS D’UN MEME TERRAIN

9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

10 HAUTEUR MAXIMUMALE DES CONSTRUCTIONS

11 ASPECT EXTERIEUR

12 STATIONNEMENT

13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
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SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION DE SOL

A titre d’information, les clbétures, les installations et travaux divers, les démolitions, les
coupes et abattages d’arbres et les défrichements sont soumis a autorisation ou a
déclaration.

Article I. UB 1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites :
1) les installations classées pour la protection de I'environnement hormis celles qui
peuvent étre admises sous les conditions fixées a l'article suivant.
2) les campings
3) les terrains de stationnement de caravanes
4) les parcs résidentiels de loisirs

5) les carrieres ainsi que les affouillements ou exhaussements qui ne sont pas
nécessités par la construction d’un batiment ou la réalisation d'un aménagement
autorisé dans la zone

6) les divers modes d’occupation des sols prévus aux articles R 442-1 et suivants
du code de l'urbanisme, a I'exception de ceux visés a l'article suivant

7) les installations ou équipements pouvant créer des nuisances pour le voisinage
(bruit, sécurité, hygiéne, ...)

Article 1. UB 2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont notamment admises les constructions a usage d’habitation, de commerces, de
services, de bureaux et d’activités non soumises a la Iégislation pour la protection de
I'environnement

Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions

1) les opérations d’habitat groupé (lotissements)

2) les affouillements et exhaussements des sols nécessaires a la réalisation d’un
projet admis dans cette zone.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article I11. UB 3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendre acceés sur les chemins de halage et de marchepied,
les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre l'incendie, les sentiers
touristiques, les voies express et les autoroutes.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur
les voies adjacentes.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présentent une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagcon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Dans le cas de morcellement ou de lotissement, outre les conditions de sécurité, il
pourra étre imposé le désenclavement des parcelles ou des zones arriéres.

VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse ne doivent pas desservir plus de 50 logements et leur longueur
peut étre limitée pour des raisons de seécurité.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte contre lincendie,
enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément et étre congues de
maniére a désenclaver éventuellement les parcelles arriéres.
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Article IV. UB 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée a un
réseau public de distribution d’eau potable présentant des caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement.

Les eaux résiduelles industrielles ne peuvent étre rejetées au réseau collectif
d’assainissement sans autorisation. Cette autorisation peut étre subordonnée a
certaines conditions conformément aux dispositions Iégislatives en vigueur.

L’évacuation des eaux usées et des effluents dans les fossés, cours d’eau et égouts
pluviaux est interdite.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau public existant a cet effet.

Le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge des dispositifs appropriés et
proportionnés permettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales
vers un déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle
au libre écoulement des eaux de ruissellement conformément aux dispositions de Code
Civil.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau
d’assainissement.

ELECTRICITE — TELEPHONE- TELEDISTRIBUTION

Dans toute la mesure du possible, les branchements électriques, téléphoniques et de
télédistribution doivent étre établis en souterrain, sinon l'installation doit étre la plus
discréte possible.

Les réseaux établis dans le périmétre des lotissements et des opérations doivent étre
réalisés en souterrain a la charge du promoteur.

Article V.UB 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Les divisions de terrains ne doivent pas aboutir a créer des délaissés inconstructibles
sauf s’ils doivent étre rattachés aux propriétés riveraines.

Article VI. UB 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées soit a I'alignement, soit a 3 métres minimum de
I'alignement des voies publiques existantes, modifiées ou a créer.

Cette prescription s’applique également aux constructions édifiées en bordure des voies
privées déja construites ; dans ce cas la limite latérale effective de la voie privée est
prise comme alignement.
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Article VII.  UB 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent :
- soit jouxter la limite séparative

- soit respecter un retrait par rapport aux limites séparatives égal a la moitié de la
hauteur totale de la construction, sans que ce retrait puisse étre inférieur a 3
metres.

Article VIII.  UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU
PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE.

La distance entre deux batiments situés sur un méme fond ne doit pas étre inférieure a
4 metres.

Article IX. UB 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

Article X.UB 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Le nombre maximal de niveaux, avec 15 m de hauteur a I'égout des toitures, est fixé a
3.

Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre acceptées pour 'aménagement, la
restauration et I'extension mesurée des constructions existantes.

Hauteur relative

La hauteur des constructions doit étre égale ou inférieure a 1 fois V2 la largeur de la
voie, augmentée éventuellement du retrait par rapport a I'alignement. Une tolérance de
1 metre est admise lorsque la hauteur déterminée comme il est indiqué ci-dessus ne
permet pas d’édifier un nombre entier d’étages droits.

Si la construction est édifiée a I'angle de deux voies d’inégales largeurs, la partie du
batiment bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle longeant la
voie la plus large sur une longueur n’excédant pas 15 métres comptés a partir du point
d’intersection des alignements ou, le cas échéant, des lignes qui en tiennent lieu.

Lorsque la distance entre deux voies d’inégales largeurs ou de niveaux différents est
inférieure a 15 meétres, la hauteur de la construction édifiée entre les deux voies peut
étre celle déterminée a partir de la voie la plus large ou de niveau le plus élevé.
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Article XI. UB 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d’occupation du sol ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'arrét des lieux avoisinants, aux sites et
paysages urbains.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cl6ture, les batiments
annexes doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des fagades principales.

Les murs aveugles devront étre évités, dans la mesure du possible.

Article XII.  UB 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, caravanes, maisons mobiles, bateaux et autres attelages remorqués doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’'un véhicule dans le cas de
garages collectifs ou aires de stationnement est de 25 m?, y compris les acces.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé aux moins deux places de
stationnement par logement.

Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent étre disposés
dans les parcelles de fagon a aménager une aire d’évolution a l'intérieur des dites
parcelles et a ne présenter que le minimum d’accés sur la voie publique nécessaire a
leur desserte.

Article XIll.  UB 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantées.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU
SOL

Article XIV. UB 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE 3 - ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone d’extensions récentes de I'urbanisation (aprés 1950) principalement
destinées a I'habitat.

Elle comprend plusieurs secteurs :

UCa est le secteur le plus ancien de la zone, au Sud du centre. C’est un secteur
d’habitat pavillonnaire assez dense sur de petits terrains, qui accueille aussi
divers équipements : collége et groupe scolaire, stade, cave coopérative, ... ce
secteur est entierement soumis aux prescriptions du PPRI, et concerné pour
partie par la servitude AC1 de protection du Café Plana.

UCb a été urbanisé aprées 1992 sous forme d’habitat pavillonnaire 4 faces sur
grands terrains et organisé en lotissements. Elle comprend 2 sous-secteurs :
UCb1 qui compte aussi la maison de retraite, et UCb2. Tous deux sont
entierement soumis aux prescriptions du PPRi. UCb1 est également entiérement
concerné par la servitude AC1 de protection du Café Plana, tandis que UCb2 ne
I'est que partiellement.

UCc correspond aux lotissement du Mondas au Sud (sous-secteur UCc1), et a
celui des Rabonniéeres a I'Ouest (UCc2). C’est un secteur soumis ni au PPRi ni a
la servitude AC1.

UCd est en cours d’'urbanisation. Il s’agit du lotissement communal de la
Condamine, avec un habitat a caractére social. Ce secteur est soumis au
reglement de lotissement.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

3 ACCES ET VOIRIE

4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

8 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX AUTRES BATIMENTS D’'UN MEME TERRAIN

9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

10 HAUTEUR MAXIMUMALE DES CONSTRUCTIONS

11 ASPECT EXTERIEUR

12 STATIONNEMENT

13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
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SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION DE SOL

A titre d’information, les clbétures, les installations et travaux divers, les démolitions, les
coupes et abattages d’arbres et les défrichements sont soumis a autorisation ou a
déclaration.

Article I. UC 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites :

8)
9)

les installations classées pour la protection de I'environnement hormis celles qui
peuvent étre admises sous les conditions fixées a l'article suivant

les campings
les terrains de stationnement de caravanes
les parcs résidentiels de loisirs

les carrieres ainsi que les affouillements ou exhaussements qui ne sont pas
nécessités par la construction d’un batiment ou la réalisation d’'un aménagement
autorisé dans la zone

les divers modes d’occupation des sols prévus aux articles R 442-1 et suivants
du code de l'urbanisme, a I'exception de ceux visés a l'article suivant

les installations ou équipements pouvant créer des nuisances pour le voisinage
(bruit, sécurité, hygiéne, ...)

les opérations individuelles privées dans le secteur UCc et le sous-secteur UCb1
I'implantation de maisons mobiles

10)les poulaillers, clapiers, étables et porcheries

11)les dépdbts d’ordures ménageres ou autres décharges

12)les établissements de 1ére catégorie et de 2éme catégorie selon l'article R 123-

19 du code de la construction et de I'habitation, dans le secteur UCd
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Article 11.UC 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont notamment admises les occupations ou utilisations du sol ci-apreés :

1) les installations et constructions liées a la réalisation des équipements
d’infrastructures

2) I'extension mesurée des batiments existants, a condition que I'opération projetée
soit compatible avec un aménagement cohérent de la zone

3) les opérations de lotissement et d’habitat groupé a usage d’habitation

4) Dans le secteur UCa et le sous-secteur UCb2 uniquement, les constructions « au
coup par coup » a usage d’habitation, de commerces, de services, de bureaux et
d’activités non soumises a la Iégislation pour la protection de I'environnement

Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions

1) les installations classées soumises a la législation pour la protection de
'environnement a condition :

- que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins
(incen